ETAP —Wylozenie

UCHWALA Nr ......cuuue.
Rady Gminy Gietrzwald
Z dnia ....eveenicneinnnennnnne

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w zachodniej
czesci wsi Unieszewo, gmina Gietrzwald

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) Rada Gminy Gietrzwald po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald, uchwala
co nastepuje:

§1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w zachodniej czgséci wsi
Unieszewo, gmina Gietrzwatd” zwany dalej planem, stanowiacy zmiane¢ ,, Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gietrzwald w miejscowosci Unieszewo, dziatka nr 178/4 i dzialki o numerach od 172/11 do
172/19” uchwalonego Uchwalg Nr XX1V/224/2012 Rady Gminy Gietrzwald z dnia 11 pazdziernika 2012 roku.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XXXI1X/395/2018 Rady Gminy Gietrzwaltd z dnia 20
czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dziatki oznaczone numerami 172/27, 172/28, 172/31 i 172/32 potozone w obrgbie Unieszewo, gmina Gietrzwatd.

§ 3. Uchwalony plan sktada sig:

1) z tekstu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zatytutowanego: Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w zachodniej czgsci wsi Unieszewo, gmina
Gietrzwald;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania stanowiacych zataczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1
Ustalenia wprowadzajace

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) przeznaczenie terendw okreslone symbolami:
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

13) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktora rozdziela tereny
o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony odregbnym
symbolem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej nie moze
przekroczy¢ zewngtrzna $Sciana budynku z mozliwo$ciag wysunigcia okapoéw i gzymsoéw do 0,8 m oraz wiatrotapow,
wykuszy, balkonow, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp do 1,3 m - ustalone linie zabudowy odnoszg si¢
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do nowych inwestycji, w stosunku do obiektow adaptowanych mozliwa jest przebudowa i nadbudowa niezaleznie
od przebiegu wyznaczonej na rysunku planu linii, rozbudowe nalezy realizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi w planie
liniami zabudowy.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:

1) granic obszaru objetego planem;

2) symboli okreslajacych przeznaczenie terenow;

3) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Na rysunku planu tre$¢ informacyjna stanowia nastgpujace oznaczenia:

1) granice zwartej zabudowy wsi (poza granicami planu).

Rozdzial IT
Ustalenia ogo6lne dotyczace calego terenu objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zachowanie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu zawartych w ustaleniach szczegétowych w §17 oraz zachowania nieprzekraczalnej linii
zabudowy 0znaczonej na rysunku planu;

2) w zakresie kolorystyki i geometrii dachow zachowanie zasad zawartych w ustaleniach szczegétowych w §17;

3) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow ustala sie:

a) zakaz stosowania jaskrawej, dysharmonicznej kolorystyki elewacji;
b) do wykonczenia elewacji nalezy stosowac takie materiaty, jak: cegla ceramiczna, tynki tradycyjne, kamien,
drewno lub materialy drewnopodobne, szklo lub ceramika w kolorystyce nawiazujacej do cegly ceramicznej;
c) dla budynkéw gospodarczych i produkcyjnych dopuszcza si¢ zastosowanie nowoczesnych rozwigzan
w kolorystyce nawiazujacej do istniejacej zabudowy sasiedniej;
d) dopuszcza si¢ polaczenie wykonczenia tradycyjnego z materialami nowoczesnymi.
4) w zakresie ogrodzen ustala sie:
a) zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m;
b) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych.

5) w zakresie zasad rozmieszczania reklam ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych, przy czym zakaz nie
dotyczy szyldéw o powierzchni do 2 m?.

6) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszardw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) tymczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu — nie ustala si¢;

8) w granicach planu nie wyznacza si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Past¢ki, w ktérym obowiazuja
przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego krajobrazu, w tym w szczegdlnosci zakazy i odstepstwa od zakazow;

2) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych
terenow elementarnych zawartych w § 17 niniejszej uchwaty;

4) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory krajobrazowe
zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametrow i formy ogrodzenia, materialow i kolorystyki elewacji oraz zasad
lokalizacji reklam i szyldow;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegodlnych terendow elementarnych zawartych w § 17 poprzez zapisy dotyczace
parametrow zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej — w granicach planu nie wystgpuja obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepisOw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.



ETAP —Wylozenie

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w granicach planu nie wystepuja
tereny przestrzeni publicznych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:

1) tereny goérnicze — nie wystepu;ja;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.

§ 13. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) dla procedur scalania i podzialu nieruchomos$ci wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce
nieruchomosciami nalezy:
a) minimalng powierzchnie¢ dziatki — 900m?;
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 21,0m;
) ustali¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70 do 105 stopni
za wyjatkiem dziatek naroznych i skrajnych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ zasad¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne;
2) w zakresie realizacji instalacji do produkcji energii ze zroédet odnawialnych:
a) dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych i1 kolektorow stonecznych montowanych na dachach budynkéw
oraz pomp ciepta na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
b) wprowadza si¢ zakaz stosowania elektrowni wiatrowych w granicach planu;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
b) przy projektowaniu sieci wodociggowe]j nalezy uwzgledniaé wymagania dotyczace zaopatrywania w wode
do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
4) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala sie:
a) odprowadzanie Scieckdow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych;
b) teren planu potozony jest w granicach aglomeracji Olsztyn wyznaczonej na podstawie Uchwaty Nr 111/73/14
Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji
Olsztyn oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Poz. 360), co skutkuje
koniecznoscig realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu okreslonego w obowigzujacym
Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, parkingow i placow manewrowych nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnos$ci dotyczacymi prawa wodnego oraz ochrony
srodowiska,
b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy zagospodarowaé w granicach wlasnych dziatki bez
szkody dla gruntow sgsiednich;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie: zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie: zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej na zasadach i warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;
8) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sie:
a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac i realizowaé na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac
i dostosowac do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrédet ciepta z wykorzystaniem
technologii zapewniajacych zachowanie norm emisji spalin wynikajacych z przepisow odrebnych;
10) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sig:
a) gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okre$lonymi
w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie,
b) obowigzuje zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wlasnych dziatki lub terenu elementarnego.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) uktad komunikacyjny taczacy obszar planu z terenami sgsiednimi stanowi istniejgca droga gminna —
potozona przy poludniowej granicy planu;

2) miejsca postojowe do parkowania samochodoéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.
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§ 16. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan
wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

Rozdzial IT
Ustalenia szczegotowe — dotyczace poszczegdlnych terendw elementarnych.

§ 17. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia
terenu
elementarnego

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego

MN.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
MN.02
1) zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojaca w ilosci nie wickszej niz jeden budynek
mieszkalny na jednej dzialce budowlanej, dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku
gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego na jednej dziatce budowlanej;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 900 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 21,0m (nie dotyczy dzialek naroznych
i skrajnych);

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - 2 kondygnacje nadziemne w tym
uzytkowe poddasze, jednak nie wyzej niz 9,0m, dla budynku gospodarczego lub garazowego
lub gospodarczo-garazowego — nie wigcej niz 7,0m, przy czym wysokos$¢ budynku okresla si¢
mierzgc 0d naturalnego poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy;

b) dla innych obiektow budowlanych takich jak budowle i obiekty matej architektury — 5,0
m, przy czym ich wysoko$¢ okresla si¢ mierzac od naturalnego poziomu terenu w najnizszym
punkcie obrysu obiektu matej architektury lub budowli do najwyzszego punktu obiektu malej
architektury lub budowli;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtownych
zawartym w przedziale od 38°do 45°%

7) kolorystyka dachow: obowiazuje pokrycie dachéw dachowka ceramiczng w odcieniach
ceglastej czerwieni (naturalnej dachowki ceramicznej);

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,35;

9) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do
0,45;

10) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 65%

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 budynek mieszkalny;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w § 14 niniejszych ustalen;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

14) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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Rozdzial 11T
Ustalenia koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gietrzwatd.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



