Uchwata Nr XLVI1/341/2022
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 28 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu Naglady, gmina Gietrzwald.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2022 r., poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt
5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz.U. z 2022 r., poz. 559)

Rada Gminy Gietrzwald po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Naglady,
gmina Gietrzwatd, zwany dalej planem, stanowigcy czesciowg zmiane ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Naglady” uchwalonego uchwatg Nr XIX/162/04
Rady Gminy Gietrzwatd z dnia 17 wrzesnia 2004 r.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w uchwale Nr XXXI/228/2021 Rady Gminy
Gietrzwatd z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeséci obrebu Naglady, gmina Gietrzwatd.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:

1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego Zatgcznik Nr 1 do uchwaly, zatytutowanego:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Naglady, gmina Gietrzwatd;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, z rozstrzygniecia
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jak tez z danych
przestrzennych aktu, stanowigcych odpowiednio Zatgczniki Nr 2, 3 i 4 do uchwaty.

Rozdziat |

Ustalenia wprowadzajace

§ 4. Przedmiotem ustalenh planu sa:

1) przeznaczenie terenéw okreslone symbolem:
— UZ - tereny zabudowy ustug opieki zdrowotnej,
— MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
— Kpj — tereny ciagéw pieszo-jezdnych,
— WS - tereny wod powierzchniowych srodlgdowych.

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem
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10)

11)
12)
13)
14)

§ 5.

1)

2)
3)

4)

§ 6.

1)
2)
3)

4)
o)
6)
7)
8)

miejscowym;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
— nalezy przez to rozumie¢ linie obowigzujgca, ktéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku
realizacji planu i ktéra rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumiecC teren wydzielony linig rozgraniczajgca

i oznaczony odrebnym symbolem;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linig, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;

budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy do zachowania, ktéry
moze podlega¢ odbudowie, nadbudowie i przebudowie tgcznie ze zmiang funkcji na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu elementarnego, zrealizowany
zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustugach opieki zdrowotnej — nalezy przez to rozumieé¢ $wiadczenia zdrowotne, czyli
swiadczenia stuzgce zachowaniu, ratowaniu, przywracaniu lub poprawie zdrowia oraz inne
dziatania medyczne wynikajgce z procesu leczenia lub przepiséw odrebnych regulujgcych
zasady ich wykonywania, jak réwniez Swiadczenia zdrowotne rzeczowe tj. leki, wyroby
medyczne, przedmioty ortopedyczne i srodki pomocnicze zwigzane z procesem leczenia
(réwniez ich wytworczos¢ w ramach medycyny spersonalizowanej) oraz $wiadczenia
towarzyszgce np. zakwaterowanie i wyzywienie w zakfadzie opieki zdrowotnej catodobowe;j
lub catodziennej, czy tez ustugi transportu sanitarnego;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg nie zaliczang

do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow

o ochronie Srodowiska oraz dziatalnos¢ ustugowg nie powodujgcg naruszenia standardow
jakosci srodowiska majgcego wptyw na zdrowie ludzi, w tym nie powodujgcg pogorszenia
warunkéw zamieszkania i uzytkowania budynkoéw oraz lokali mieszkaniowych potozonych

w sgsiedztwie;

wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw okreslona zgodnie z przepisami odrebnymi,

w stosunku do pozostatych obiektow budowlanych mierzona od naturalnego poziomu terenu

W najnizszym punkcie obrysu obiektu budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu.

1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie oznaczen:

granic obszaru objetego planem;

symboli okreslajgcych przeznaczenie terendw;

linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnych linii zabudowy;

napowietrznej linii niskiego napiecia 0,4 kV;

pasa ochrony funkcyjnej napowietrznej linii niskiego napiecia 0,4 kV;

wymiarowania;

obiektu ujetego w rejestrze zabytkdw nieruchomych;



9) obiektow zabytkowych nieujetych w rejestrze zabytkéw nieruchomych;
10) rowu melioracyjnego;
11) drzew wyrdzniajgcych sie w krajobrazie.
2. Na rysunku planu tre$¢ informacyjng stanowig nastepujgce oznaczenia:
1) linie obrazujgce geometryczne zasady wewnetrznego podziatu.

Rozdziat i

Ustalenia og6lne dotyczace catego terenu objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sie zachowanie parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw zawartych w ustaleniach
szczegotowych w § 18 oraz zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej
na rysunku planu;

2) w zakresie kolorystyki i geometrii dachéw zachowanie zasad zawartych w ustaleniach
szczegotowych w § 18;

3) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow ustala sie:

a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewaciji,

b) do wykonczenia elewacji nalezy stosowaé takie materiaty, jak: cegta ceramiczna, tynki
tradycyjne, kamieh, drewno Ilub materialy drewnopodobne, szkio lub ceramika w
kolorystyce nawigzujgcej do cegly ceramicznej — dopuszcza sie potgczenia wyzej
wymienionych materiatow;

4) w granicach planu nie wyznacza sie terendw wymagajacych rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywaciji;

5) tymczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu — nie ustala sie;

6) w granicach planu nie wyznacza sie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki,
w ktorym obowigzujg przepisy w sprawie wyzej wymienionego obszaru chronionego
krajobrazu, w tym w szczegdlnosci nakazy, zakazy i odstepstwa od zakazéw;

2) w granicach planu obowigzuje:

a) nakaz dostosowania planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu do istniejgcej
rzezby terenu;

b) nakaz zachowania istniejgcych drzew wyrdzniajgcych sie w krajobrazie — lokalizacja
oznaczona na rysunku planu;

c) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona

przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkbw rolnych i leSnych, racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka oraz zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy

i obszaréw wodno-btotnych;

d) zakaz zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng i fowiecka;

3) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

4) w odniesieniu do przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko obowigzujg przepisy w zakresie ochrony srodowiska i ochrony przyrody, w tym
przepisy w sprawie obszaru chronionego krajobrazu;



5) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczego6towych
dla terenu elementarnego zawartych w § 18 niniejszej uchwaty;

6) na obszarze planu nie wyznacza sie terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie
ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich stref ochronnych;

7) na obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym Ilub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

§ 9. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajgcych
na walory krajobrazowe zostaly okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametrow i formy
ogrodzenia, materiatow i kolorystyki elewacji oraz zasad lokalizacji reklam i szyldow;

2) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow elementarnych
zawartych w § 18 poprzez zapisy dotyczgce parametréw zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspoétczesne;j:

1) w granicach planu zlokalizowana jest kapliczka przydrozna wpisana do rejestru zabytkéw
nieruchomych wojewddztwa warmihsko-mazurskiego pod Nr A-3286, objeta ochrong
konserwatorskg na podstawie przepisdw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) w granicach planu znajduje sie zespdt zabudowy zabytkowej pod Nr 27 przy ul. Wiejskiej
w Nagladach — dom i budynek gospodarczy, zbudowane z czerwonej cegty, nieotynkowane
z dachami dwuspadowymi, pokryte dachowka ceramiczna;

3) w odniesieniu do obiektéw wpisanych rejestru zabytkédw nieruchomych wojewddztwa
warminsko-mazurskiego obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami;

4) w odniesieniu do zabytkéw nieujetych w rejestrze zabytkéw (budynki mieszkalny i
gospodarczy potozone przy ul. Wiejskiej 27), nalezy stosowaé ochrone jak dla obiektow
wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkbw zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — w granicach planu
nie wystepujg tereny przestrzeni publicznych.

§ 12. Ustalenia dotyczgce granic i sposobdéw zagospodarowania terendow lub obiektow
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepujg;

3) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 13. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w granicach planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalenh
i podziatéw nieruchomosci;



2) dla procedur scalania i podziatu nieruchomosci wszczynanych na podstawie przepisow

0 gospodarce nieruchomosciami nalezy:

a) ustali¢ minimalng powierzchnie dziatki — 800 m?,

b) ustali¢ minimalng szerokosci frontu dziatki — 18 m,

c) ustali¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60
do 105 stopni za wyjatkiem dziatek naroznych i skrajnych,

d) dopuszcza sie mniejsze parametry dla dziatek wydzielanych w celach infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;j.

§ 14. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) adaptuje sie istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej realizowanych jako inwestycje celu publicznego na zasadach i warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;+

3) ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne;

4) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciggow
komunikacyjnych, w przypadku lokalizacji sieci poza pasami drdg i ciggami komunikacyjnymi

na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym zblizeniu

réwnolegle lub w sposéb zblizony do réwnolegtego w odniesieniu do granic geodezyjnych

dziatek lub linii rozgraniczajgcych tereny elementarne,

5) wszystkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob
nie kolidujgcy z zabudowg i zagospodarowaniem oraz nie powodujgcy zmiany
przeznaczenia terenu okreslony w § 18 ustalen szczegétowych;

6) w zakresie realizacji instalacji do produkcji energii ze zrédet odnawianych:

a) dopuszcza sie stosowanie paneli fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych
montowanych na dachach budynkéw, oraz pomp ciepta na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

b) wprowadza sie zakaz stosowania elektrowni wiatrowych w granicach planu;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledniaé wymagania dotyczace
zaopatrywania w wode do celdow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie odprowadzania Sciekow sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég, parkingdw i placow
manewrowych nalezy odprowadzaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci
dotyczgcymi prawa wodnego oraz ochrony srodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy zagospodarowa¢ w granicach
wiasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sgsiednich;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) w granicach planu wystepujg sieci i urzgdzenia elektroenergetyczne, w tym: linia
napowietrzna niskiego napiecia,

c) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia NN 0,4 kV wyznaczono
w odlegtosciach 1,0 m od osi linii pas ochrony funkcyjnej oznaczony na rysunku planu,
w ktérym obowigzuje strefa ograniczonego zagospodarowania,



d) w strefie ograniczonego zagospodarowania obowigzujg przepisy odrebne w zakresie
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu,

e) dla przebudowywanych lub nowo projektowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych nalezy uwzgledni¢ strefy ograniczonego zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi
elementami uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykonaé¢ na warunkach
i zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie mozliwos¢ realizacji sieci gazowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

12) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac i realizowaé na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektoéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy
je przebudowac¢ i dostosowac do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

13) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie wykorzystanie indywidualnych zrédet ciepta
z wykorzystaniem technologii zapewniajgcych zachowanie norm emisji wynikajgcych
Z przepiséw odrebnych;

14) w zakresie usuwania odpaddw statych ustala sie: gospodarke odpadami zgodnie z
przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i
porzadku
w gminie.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:

1) uktad komunikacyjny tgczacy obszar planu z terenami sasiednimi stanowi przylegta
do wschodniej granicy planu droga gminna Nr 158074 N (ul. Zurawia), jak réwniez droga
gminna przylegta do pétnocnej granicy planu — ul. Chabrowa i przylegta do potudniowo-
wschodniej granicy planu — ul. Wiejska;+

2) przy realizacji systemu komunikacyjnego nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczgce drég
pozarowych;

3) miejsca postojowe do parkowania samochoddéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie
przewiduje sie zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 17. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego — w granicach planu
nie przewiduje sie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat Ill
Ustalenia szczego6towe — dotyczace poszczegolnych terendw elementarnych

§ 18. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce
warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przetzer;:ﬁienla Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
elementarnego
uz.o1 Tereny zabudowy ustug opieki zdrowotnej
W ramach przeznaczenia ustala sie mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej opieki
zdrowotnej, takiej jak publiczne lub niepubliczne: szpitale, przychodnie, kliniki, lecznice,




gabinety lekarskie i zabiegowe.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejgce budynki;

2) adaptuje sie istniejgcy réow melioracyjny oznaczony na rysunku planu — nalezy utrzymac
droznosé rowu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 4000 m?

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wszystkie budynki w granicach dziatki powinny tworzy¢ kompozycyjng catosé
pod wzgledem formy architektonicznej, uzytych materiatow wykonczenia, kolorystyki
elewacji oraz pokrycia dachow;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni lub dachy pfaskie;

7) pokrycie i kolorystyka dachéw: dla dachow dwuspadowych dachéwka ceramiczna
lub materiat o zblizonym do niej wygladzie w kolorze ceglastej czerwieni, dla dachéw
ptaskich obowigzuje kolor ciemnobrgzowy lub grafitowy, rodzaju materiatu nie ustala sie;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw z dachem dwuspadowym - nie wiecej niz
12,0 m, z dachem ptaskim — nie wigcej niz 10,0m, pozostate obiekty budowlane — nie
wiecej niz 6,0 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji: nie wiecej niz 3 kondygnacje przy czym dla budynkéw
z dachem dwuspadowym 3-cia kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

10) w zakresie kolorystyki i wykonczenia elewacji obiektéw budowlanych obowigzujg ustalenia
zawarte w § 7 niniejszej uchwaty;

11) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,40;

12) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,08 do 1,00;

13) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni zabudowy budynkéw;

15) dopuszcza sie lokalizacje specyficznych obiektow towarzyszacych tj.: stuzacych
przechowywaniu i wytwoérczosci lekow, wyroboéw medycznych, przedmiotéw
ortopedycznych i srodkéw pomocniczych zwigzanych z procesem leczenia
spersonalizowanego;

16) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

17) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego na zasadach okreslonych w § 14 niniejszych ustalen;

18) wyklucza sie dojazd do terenu z ciggéw pieszo-jezdnych Kpj.01 i Kpj.02;

19) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw szpitali poza
miastem;

20) w granicach terenu znajdujg sie drzewa wyrézniajgce sie w krajobrazie oznaczone
na rysunku planu — obowigzuje zakaz wycinki.

MNU.01

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
W zakresie przeznaczenia moze by¢ realizowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i ustugowa (ustugi nieucigzliwe) funkcjonujgce tacznie lub roztgcznie.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejgce budynki;

2) adaptuje sie istniejgcy row melioracyjny — nalezy utrzymac droznos¢ rowu;

3) obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej: budynek
gospodarczy lub garazowy lub gospodarczo-garazowy;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

7) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachéwka ceramiczna lub materiaty o zblizonym do niej
wygladzie w kolorze ceglastej czerwieni;

8) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9,0 m, pozostate obiekty budowlane w tym budynki
gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — nie wiecej niz 6,0 m;

9) w zakresie kolorystyki i wykonczenia elewacji obiektow budowlanych obowigzujg ustalenia
zawarte w § 7 niniejszej uchwaty;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,40;
11) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,10 do 0,60;
12) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 65%;
13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w liczbie
nie mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, a w przypadku ustug 1 miejsce na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

14) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;




15) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w §14 niniejszych ustalen;

16) w granicach terenu elementarnego zlokalizowana jest napowietrzna linia
elektroenergetyczna niskiego napiecia wraz z wyznaczonym na rysunku planu pasem
ochrony funkcyjnej stanowigcym strefe ograniczonego zagospodarowania w odniesieniu
do ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 14 niniejszej uchwaty;

17) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego
zlokalizowana jest kapliczka przydrozna wpisana do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewddztwa warmifisko-mazurskiego w stosunku do ktérej obowigzujg zasady zawarte
w § 10 niniejszych ustalen;

19) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego
zlokalizowany jest zesp6t zabudowy zabytkowej pod nr 27 przy ul. Wiejskiej w Nagladach —
dom i budynek gospodarczy, zbudowane z czerwonej cegty, nieotynkowane z dachami
dwuspadowymi, pokryte dachéwkg ceramiczng w stosunku do ktérych obowigzujg zasady
zawarte w § 10 niniejszych ustalen;

20) w granicach terenu znajduje si¢ drzewo wyrdzniajgce sige w krajobrazie oznaczone
na rysunku planu — obowigzuje zakaz wycinki.

Kpj.01 Tereny ciggow pieszo-jezdnych

Kpj.02 1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5,0 m;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach

okreslonych w §14 niniejszych ustalen.

WS.01 Tereny wéd powierzchniowych sréodlagdowych

1) obowigzuje zakaz grodzenia;

2) obowigzuje zakaz niszczenia roslinnosci nadwodnej;

3) dopuszcza sie wykorzystanie jako zbiornik retencyjny.

Rozdziat IV

Ustalenia koncowe

§ 19. Tracg moc ustalenia i rysunek ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Naglady” uchwalonego uchwatg Nr XIX/162/04 Rady Gminy Gietrzwatd z dnia
17 wrzesnia 2004 r. w granicach niniejszego planu.

§ 20. Ustala sie stawke procentowg stuzgcag naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gietrzwatd.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

/-l Janusz Tkaczyk



